Comuni di Musso, Pianello del Lario, Cremia, San Siro
Piano di Governo del Territorio - legge regionale 12/2005

sindaco Michela Maldini, vicesindaco Claudio Raveglia, responsabile sportello unico edilizia arch. Alessia Palo
progettazione urbanistica Piramide Engineering srl coordinatore scientifico: prof. arch. Cesare Macchi Cassia
arch. Stefania Artaria, Pietro Macchi Cassia, Michele Roda, Claudio Ferrari

|"habitat nel

Documento di Piano
Dp 1t

novembre 2012

ontesto allo studio

Scopo di queste note € mettere in luce le caratteristiche dell'habitat nelle diverse sezioni del contesto
territoriale allo studio, il territorio dei quattro Comuni tra Menaggio e Dongo. Le catteristiche da indagare
sono le seguenti: localizzazione rispetto alla riva del lago e all'acclivita del territorio, configurazione del
tessuto urbano, densita, continuita, tipologia, rapporto tra le epoche di costruzione, qualita ambientale.
Obiettivo del lavoro € quello di fornire indicazioni per le scelte di piano a partire dal 'come’ realizzare la
modificazione dell'esistente. Ritenendo questa risposta la fondamentale tra quelle che il piano deve saper
offrire: 'dove’, 'cosa’, 'come’.

L'interesse € indirizzato in primo luogo all'habitat contemporaneo, quello che ha portato in tempi recenti alle

maggiori modificazioni ambientali, realizzandosi secondo processi dello stesso tipo di quelli con i quali il
PGT ha a che fare e che deve normare.

A cio si salda l'interesse verso |I'habitat tradizionale, quello che ha segnato il contesto attraverso un rapporto
strutturale con il territorio e con la societa che lo viveva. Ma spesso cio che risulta essere piu interessante e
il rapporto tra la storia e la contemporaneita, espresso attraverso i modi e le forme della modificazione:
I'abbandono e il recupero, l'affiancamento e I'estraneamento, la consapevolezza e l'incultura, I'eleganza e il
vernacolo, la risposta a bisogni effettivi delle famiglie o dell'attivita turistica e la speculazione, la
modificazione dell'ambiente e la sua distruzione.

Il lavoro si compie affiancando |la descrizione dello stato di fatto, la lettura delle scelte di piano vigenti,
I'interpretazione progettuale, la proposta. Non esiste una gerarchia tra questi momenti. Essi si influenzano in
modi piu complessi di quelli che deriverebbero da una rigida e semplice propedeuticita di uno sull'altro.

1 Prg vigenti

una interpretazione per 1l progetto

1"habitat

Musso, 2004

Pianello, 2004

AN\,
= X Ng—
= . TSN
. . A
=T
. /~‘\mmmmm N

Cremia, 2007

Santa Maria Rezzonico, 2007

Sant'Abbondio, 2007

Nt e
(17 KN !

=

Vo Ry - st
0 b\

Nae

&

-

-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-

OSSN\ Ip sUNWo)

o[|dueld Ip aunwo)

BILLUSID IP BUNWO)D

0JIS UBS Ip 8unwo)

\
\
\
\
[}
)
I
I
I
|
|
!

Sem---

nuclei antichi

habitat contemporaneo

previsioni di sviluppo per
I'habitat contemporaneo

verde privato di pregio

aree per servizi
pubbilici

zone turistico-ricettive

zone industriali

- nuclei antichi

sviluppo dell'habitat contemporaneo secondo
configurazioni areali

H sviluppo dell’'habitat contemporaneo secondo

configurazioni lineari

Musso

LO STATO DI FATTO

Il territorio di Musso ospita un centro storico lineare sviluppato ai
fianchi della Strada Regina, lungo la riva del lago. L'habitat e qui
composto da due edificazioni in linea della lunghezza di 120
metri, con facciate continue sulla strada e volumi piu liberi sul
retro, prospicienti a ovest la montagna, a est il porto e il lago. Fa
parte di questa storicita e di questa qualita la villa e il doppio
giardino -a monte e a valle della Strada Regina- della villa
Orombelli. L'ambiente € quindi composto insieme dal verde,
dall'acqua e dall'edificato, e € di grande qualita.

Uno sviluppo lineare parallelo € presente all'interno, a quota piu
elevata, a partire dal nucleo antico di Genico. Esso delimita lo
spazio verde che affianca a ovest il centro storico a lago,
creando un ambiente naturale e antropico significativo,
gravemente compromesso da una recente costruzione
residenziale isolata.

Un altro centro storico € il vertice superiore di una seconda
configurazione dello sviluppo, questa volta areale e dispersa,
realizzatasi lungo le serpentine della strada che dalla riva giunge
a Croda. Una ulteriore e diversa configurazione occupa un
territorio meno acclive sviluppandosi tra i nuclei di Campagnano
e Bresciana e la riva.

| cinque nuclei storici, tranne quello sulla riva, sono puntiformi.

IL PRG DEL 2004

| nuclei storici vengono individuati e il lavoro su di essi normato
in termini di salvaguardia.

L'espansione e il completamento dell'habitat, con densita tra lo
0,8 e I'1,5 mc/mq, sono previsti all'interno su superfici territoriali
assai estese che portano a configurare una diffusione urbana
sulla totalita delle aree la cui acclivita consente |'edificazione
anche con una certa modificazione della morfologia dei luoghi.

9 Piani Attuativi sono previsti all'interno delle zone di espansione,
di cui 6 attuati. Oltre a questi vi € un PIl approvato nell’area della
ex filanda lungo il Vallone.

INTERPRETAZIONE

Il Comune di Musso presenta alcune localizzazioni a lago di
qualita: esse sono costituite dall'edificato o dal verde, o da
entrambi i materiali urbani. Contemporaneamente ha il territorio
piu compiutamente urbanizzato, anche a causa della ridotta
dimensione territoriale. La qualita edilizia che ha realizzato
['urbano € medio-bassa, con presenza di episodi stilistici assai
dissonanti tra loro e con la qualita del passato. Da questa
condizione si distaccano alcuni episodi e alcune configurazioni,
quale quella lineare a fianco di Genico.

PROPOSTA

Va salvaguardata la ricchezza dei materiali costituenti la
configurazione storica a lago: il doppio e parallelo edificato sulla
Strada Regina, il porto e I'affaccio sul lago, il verde fino allo
sviluppo lineare legato al nucleo di Genico, il sistema edificato-
giardino della villa Orombelli che € venuto a far parte del centro
storico di Musso concludendolo a meridione, il verde dei giardini
privati piu a sud.

Per quanto riguarda i nuclei antichi puntuali, lo scenario auspica
la prosecuzione del loro uso vitale e del loro ruolo culturale
attraverso la protezione ambientale, la modificazione controllata
e limitate espansioni sui margini in punti individuati. Si veda la
normativa ad hoc.

E' indispensabile mantenere la presenza dei canali, dei fili e delle
aree verdi e boscate, quali strumenti di separazione delle
differenti configurazioni delle sviluppo, al fine di evitare
['omologazione di tutto il territorio comunale come unica
superficie urbana. Di questo scenario fa parte una forte
limitazione della ulteriore urbanizzazione del territorio.

La liberazione della Strada Regina dal traffico pesante e
quantitativamente rilevante potra dar luogo a un affaccio delle
urbanizzazioni interne di maggior qualita e vitalita.

Sulla quota dei 600 metri, tra i Monti Sincido e i Monti Samboro

in Comune di Pianello, sarebbe utile la trasformazione in

percorso carrabile di un tracciato esistente, al fine intercettare, in
prosecuzione con quello proponibile da Samboro ai Monti

Giooan, i percorsi tra lago e montagna creando una rete di
percorribilita dell'interno.

Pianello

LO STATO DI FATTO

Lo sviluppo dell'habitat € un misto di due configurazioni. La
prima derivante da condizioni morfologiche che hanno consentito
la urbanizzazione di una fascia a lago di notevole spessore, la
seconda realizzatasi come saldatura tra i nuclei storici di
Sant'Anna, Belmonte e Camlago.

E' inoltre presente una delle piu dirette relazioni tra
urbanizzazione alle quote basse e risalita dell'antropizzazione
verso l'alto, sul costone tra le valli di Musso e Grande, da
Rovezzano a Primola attraverso numerosi Monti: da 270 a 780
metri in un chilometro e mezzo in linea d'aria.

Tutti gli otto nuclei storici sono puntiformi.

IL PRG DEL 2004

| nuclei storici vengono individuati e il lavoro su di essi normato
in termini di salvaguardia. Notevoli superfici territoriali sono
protette come verde privato di pregio.

La conferma della configurazione a lago € presente su
dimensioni maggiori rispetto ad altri Comuni del contesto allo
studio; e previsto il consolidamento della configurazione tra i
nuclei storici mentre nuove limitate espansioni vengono
individuate a quote molto diverse tra loro. Le densita indicate
variano tra 0,75 e 1,5 mc/mq.

14 Piani Attuativi sono previsti all'interno delle zone di
espansione di cui 6 attuati o in fase di attuazione.

INTERPRETAZIONE

Il Comune di Pianello ospita tra i 200 e i 240 metri di quota,
lungo il torrente che percorre la Val Grande sfociando a Calozzo,
il piu rilevante insediamento produttivo della zona allo studio,
costituito da una torcitura e da una filanda, oggi abbandonati.

La parte a lago € occupata dall'unica risorsa museale dell'area
allo studio, I'importante Museo della Barca Lariana, collezione
privata non visitabile e necessitante notevoli opere di
sistemazione architettonica e di allestimento.

PROPOSTA

Per quanto riguarda i nuclei antichi, lo scenario auspica la
prosecuzione del loro uso vitale e del loro ruolo culturale
attraverso la protezione ambientale, la modificazione controllata
e limitate espansioni sui margini in punti individuati. Si veda la
normativa ad hoc.

Lo sviluppo residenziale a lago va controllato quantitativamente

e qualitativamente; il verde privato di pregio va normato affinche
possa essere nel tempo realisticamente salvaguardato,

soprattutto nelle parti che costituiscono stacco tra i centri storici e
['habitat contemporaneo e tra parti diverse degli ex insediamenti
produttivi.

Sulla quota dei 600 metri, tra i Monti Giooan e Samboro, sarebbe
utile la apertura di un percorso carrabile che intercetti, in
prosecuzione con quello proponibile da Samboro ai Monti

Sincido in Comune di Musso, le strade tra lago e montagna
creando una rete di percorribilita dell'interno.

Cremia

LO STATO DI FATTO

Lo sviluppo dell'habitat & avvenuto in modi diversi a partire dalla
collana formata dalla decina di nuclei di antico insediamento
localizzati tra i 300 e i 400 metri di quota.

Da Semurano in quota verso nord fino a raggiungere Vignola e
Cantone; da questi verso la riva a est, attraverso Pusgnano,
Ghiano e Colegna fino a raggiungere San Vito sulla sponda del
lago. Anche qui € la strada che si arrampica alle frazioni il
sostegno allo sviluppo.

Tra Rezzonico e Prato l'arrivo dei boschi e della montagna fin
sulla riva e la presenza della Strada Regina in galleria fin dal
passato hanno impedito l'urbanizzazione.

IL PRG DEL 2007

| nuclei storici vengono individuati e il lavoro su di essi normato
in termini di salvaguardia.

L'espansione e il completamento dell'habitat in rapporto ai nuclei
antichi e alla presenza di vie di accesso ai lotti sono previsti
massicciamente con densita di 1,0 mc/mq. Cido e particolarmente
vero attorno al nucleo di Cheis e tra Ghiano e Colegna.

4 Piani Attuativi sono previsti all'interno delle zone di espansione,
di cui nessuno attuato né approvato. Un PL in variante di Piano &
stato recentemente adottato in corrispondenza di San Vito,
immediatamente a monte della Regina.

INTERPRETAZIONE

I Comune di Cremia ospita il piu rilevante nucleo antico non
urbano del contesto analizzato: l'insediamento del Motto, in gran
parte abbandonato e in condizioni critiche. Esso testimonia
['equilibrio conquistato nel tempo tra edificazione e paesaggio.
Qui, un recente progetto non sensibile a questo equilibrio € stato
interrotto nel suo sviluppo dalla Sovrintendenza, ma rimane viva
la necessita di sapersi mettere in relazione con questa risorsa in
termini colti e aggiornati. Pena la perdita del bene.

Nello stesso territorio comunale San Vito rappresenta uno dei
rari esempi di successo nel recupero di manufatti produttivi sulla
sponda del lago: alcune mosse migliorative e I'assenza di altre
mosse non corrette, farebbero giudicare positivo il caso.

PROPOSTA

Per quanto riguarda i nuclei antichi, lo scenario auspica la
prosecuzione del loro uso vitale e del loro ruolo culturale
attraverso la protezione ambientale, la modificazione controllata
e limitate espansioni sui margini in punti individuati. Si veda la
normativa ad hoc.

Lo sviluppo residenziale tra i nuclei antichi va controllato
quantitativamente e qualitativamente, e gli stacchi ancora
esistenti tra una configurazione e |'altra preservati per evitare
['omologazione totale del territorio.

Tra le quote 800 e 720 metri, tra i Monti Baillo e Brichera,
sarebbe utile la apertura di un percorso carrabile che intercetti, in
prosecuzione con quelli proponibili nei comuni di Musso e
Pianello, le strade tra lago e montagna creando una rete di
percorribilita dell'interno.

San Siro

LO STATO DI FATTO

La morfologia meno acclive in prossimita della riva, rispetto ai
Comuni dell'Unione, ha portato tra Acquaseria e Santa Maria allo
sviluppo dell'habitat contemporaneo in termini compatti, estesi
trasversalmente rispetto alla linea di costa, anche se lineari. Tra
Acquaseria e La Gaeta l'arrivo dei boschi e della montagna fin
sulla riva e la presenza della Strada Regina in galleria fin dal
passato hanno impedito l'urbanizzazione.

A Acquaseria I'habitat € concentrato sulla riva a partire dal
nucleo storico verso nord, mentre all'interno &€ scarso; a Santa
Maria € presente sulla riva, a San Siro sulla riva e all'interno
lungo le curve di livello. La configurazione urbana € in
quest'ultimo caso assai interessante per il duplice ruolo assunto
dei nuclei antichi: come regolatore del posizionamento sui declivi
e come limitatore dell'estensione a nord e a sud. Tutti i nuclei
storici, ad eccezione di quello sulla riva a Rezzonico, sono
puntiformi: alcuni in seconda fascia, una quindicina all'interno.
Appartiene al fianco meridionale del nucleo antico di Acquaseria
I'esempio negativo di recupero di un gruppo di manufatti
produttivi dismessi, con forme dirompenti e carente qualita
realizzativa. Alla perdita del valore della risorsa si verranno qui
sommando impegnativi costi di manutenzione ordinaria e
straordinaria.

IL PRG DEL 2007

| nuclei storici vengono individuati e il lavoro su di essi normato
in termini di salvaguardia. Ai loro fianchi sono evidenziate zone di
tutela ambientale: due lineari sulla riva -Acquaseria e La Gaeta-
scarse e piccole all'interno, puntiformi.

L'espansione e il completamento dell'habitat, con densita tra lo
0,8 e I'1,0 mc/mqg, € normato sulla riva in modo puntiforme a
Gaeta; sulla riva in modo lineare a Acquaseria e San Siro;
all'interno linearmente tra i nuclei storici a San Siro.

Due Piani Attuativi sono previsti all'interno delle zone di
espansione. Un solo PA, quello relativo al recupero del Moletto a

lago, € attualmente adottato.

INTERPRETAZIONE

I Comune di San Siro ospita il piu rilevante nucleo storico e
monumentale del contesto analizzato: Rezzonico.
Contemporaneamente presenta al suo interno, tra Acquaseria e
Rezzonico, |I'habitat contemporaneo piu esteso su una quota
omogenea (2000 m x 250 m = 50 ha), separato dalla riva dalla
Strada Regina qui non duplicata in galleria. Questo sviluppo
urbano e il piu vitale dell'intero contesto, e si presenta con una
qualita edilizia medio-bassa.

PROPOSTA

Per quanto riguarda i nuclei antichi, lo scenario auspica la
prosecuzione del loro uso vitale e del loro ruolo culturale
attraverso la protezione ambientale, la modificazione controllata
e limitate espansioni sui margini in punti individuati. Si veda la
normativa ad hoc.

Ai nuclei viene affidato il compito di fornire una regola per la
crescita dell'habitat sui declivi di San Siro, venendo essi a
costituire le testate verso settentrione e meridione di un habitat
contemporaneo lineare esteso trasversalmente in uno o piu
ranghi di manufatti.

Lo sviluppo residenziale a quota omogenea tra Acquaseria e San
Siro va controllato quantitativamente e qualitativamente
attraverso la sua limitazione verso monte e l'applicazione di
norme tese a un migliore affaccio dell'habitat sulla Strada
Regina.

Tra le quote 800 e 700 metri, tra i Monti di Gallio e i Monti Marte
in Comune di Cremia, sarebbe utile la apertura di un percorso
carrabile che intercetti, in prosecuzione con quelli proponibili nei
comuni di Pianello e Musso, le strade tra lago e montagna
creando una rete di percorribilita dell'interno.




